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Биро за пројектовање, надзор и извођење
ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67

Објекат:
ПОСЛОВНО-

ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ

Место градње:
Сакуле,

ул.Ратарска бр.17
кат.парцела 2752

К.О.Сакуле

Инвеститор:
FONDI EXPORT doo,

Сакуле,
Ул.Ратарска бр.17

Врста техничке
документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР

Број
тех.дневника: ИДР-01-07-2018

Назив и ознака
пројекта: “1” – архитектура

Одговорни
пројектант и
број лиценце:

Драгана Шамара,
дипл.инг.арх.

Лиценца бр. 300 I345 10
Место и датум
израде: Панчево,

Јун 2018

Примерак:

1

За Биро:
Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
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ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 – ГЛАВНА СВЕСКА

Инвеститор: FONDI EXPORT doo,
Сакуле, ул.Ратарска бр.17

Објекат: ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ
Сакуле, ул.Ратарска бр.17
кат.парцела топ.бр.2752 К.О.Сакуле

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење

За грађење / извођење радова:Изградња

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, мастер.инг.грађ.

Печат: Потпис:

Главни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инг.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Лични печат: Потпис:

Број техничке документације: ИДР – 01 – 07 – 2018
Место и датум: Панчево, јул 2018
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0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ

0.1. Насловна страна главне свеске

0.2. Садржај главне свеске

0.5. Садржај техничке документације

0.6. Подаци о пројектантима

0.7. Општи подаци о објекту
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:
ИДР-01-07-2018

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр:
ИДР-01-07-2018
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА

0. ГЛАВНА СВЕСКА:

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Главни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Лични печат: Потпис:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Лични печат: Потпис:
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0.7. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Тип објекта: Слободностојећи
Категорија објекта: В
Класификација
појединих делова
објекта:

Учешће у
укупној
површини
објекта
(%):

Класификациона ознака:

88.70% 125102 – индустријски објекти; радионице
преко 400м2

11.30% 122011 – Пословне зграде за
административне сврхе до 400м2

Назив просторног
односно
урбанистичког плана:

Просторни план Општине Опово (Општински службени
гласник општине Опово бр.3/2011)

Место: Сакуле
Број катастарске
парцеле/списак
катастарских парцела
и катастарска
општина:

Кат.парцела 2752 К.О.Сакуле

Број катастарске
парцеле/списак
катастарских парцела
и катастарска
општина преко којих
прелазе прикључци за
инфраструктуру:

Кат.парцела 5770 К.О.Сакуле

Број катастарске
парцеле/списак
катастарских парцела
и катастарска
општина на којој се
налази прикључак на
јавну саобраћајницу:

Кат.парцела 5770 К.О.Сакуле

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:
Прикључак на инсталацију водовода
и канализације:

Објекат ће имати инсталације водовода и
канализације и хидрантску мрежу.

Прикључак на електро мрежу Објекат ће имати електроинсталације. Планиран
је нови прикључак на уличну мрежу преко нове
трафостанице према условима ЕПС
Дистрибуција. Потребна ангажована снага је
100кW.

Прикључак на јавну саобраћајницу: Користи се нови саобраћајни прикључак.
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Димензије
објекта:

Укупна површина парцеле/парцела: 7951м2

Укупна БРГП надземно: Производни део:
1169.41м2

Административни део:
148.98м2

Укупно: 1318.39м2

Укупна БРУТО изграђена површина
предметног објекта:

Производни део:
1169.41м2

административни део:
148.98м2

Укупно: 1318.39м2

Укупна НЕТО површина предметног
објекта: Укупно: 1250.09м2

Површина приземља предметног
објекта:

Укупно: 1243.90м2

Површина земљишта под објектима /
заузетост: Укупно: 1243.90м2

Спратност предметног објекта
(надземних и подземних етажа):

Производни део: П
Административни део:

П+1
Висина објекта (венац, слеме,
повучени спрат и др.):

Производни део:
Венац: 5.32м
Слеме 6.71м

Административни
део:

Венац: 2.95м
Слеме: 6.41м

Апсолутна висинска кота (венац,
слеме, повучени спрат и др.):

Производни део:
Венац: 85.52м
Слеме: 86.91м

Административни
део:

Венац: 83.15м
Слеме: 86.61м

Спратна висина: Производни део:
4.50м

Административни
део: 2.86м

Број функционалних јединица/број
станова: -

Број паркинг места: 4 паркинг места
Материјализаци
ја објекта:

Материјализација фасаде: Демит фасада и
малтер

Оријентација слемена: И-З
Нагиб крова: 7º
Материјализација крова: Al TR лим
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Проценат
зелених
површина:

Зеленило: 42.45%

Индекс
заузетости:

Остварено:
15.64%

Индекс
изграђености: Остварено: 0.16
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Инвеститор: FONDI EXPORT doo,
Сакуле, ул.Ратарска бр.17

Објекат: ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ,
Сакуле, ул.Ратарска бр.17
кат.парцела топ.бр.2752 К.О.Сакуле

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење

Назив и ознака дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре

За грађење / извођење радова:Изградња

Печат и потпис: Пројектант:
Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1
Јасмина Јованов, мастер.инг.грађ.

Печат и потпис: Одговорни пројектант:
Драгана Шамара, дипл.инг.арх.
300 I345 10

Број техничке документације: ИДР – 01 – 07 – 2018
Место и датум: Панчево, јул 2018
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре

1.2. Садржај пројекта архитектуре

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта архитектуре

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре

1.5. Текстуална документације

1.5.1 Технички опис

1.6. Нумеричка документација

1.6.1 Приказ површина објекта са наменом

1.7. Графичка документација

1 Ситуациони план 1:500

2 Основа темеља 1:200

3 Основа приземља 1:200

4 Основа спрата 1:200

5 Основа кровних равни 1:200

6 Пресек 1-1 и Пресек 2-2 1:200

7 Пресек 3-3 1:200

8 Северна и Јужна фасада 1:200

9 Западна и Источна фасада 1:200
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник
РС”, бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
УС, 50/2013-УС, 98/2013-УС, 132/2014 и 145/2014) и одредби Правилника о
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр.
72/2018) као:

О Д Г О В О Р Н И П Р О Ј Е К Т А Н Т

За израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу
пословно-производног објекта, на кат.парцели 2752 К.О.Сакуле, у насељеном
месту Сакуле, ул.Ратарска бр.17, одређује се:

Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 300 I345 10

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење МАСТЕР
ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.

Печат: Потпис:

Број техничке документације: ИДР – 01 – 07 – 2018
Место и датум: Панчево, јул 2018
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за
изградњу пословно-производног објекта, на кат.парцели 2752 К.О.Сакуле, у
насељеном месту Сакуле, ул.Ратарска бр.17

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. Да је Идејно решење израђено у складу са Законом о планирању и
изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње
објеката и правилима струке;

2. Да су при изради идејног решења поштоване све прописане и утврђене
мере и препоруке за испуњавање основних захтева за објекат и да је
пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује
испуњеност основних захтева.

Одговорни пројектант
Идејног решења - ИДР: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Лични печат: Потпис:

Број техничке документације: ИДР – 01 – 07 – 2018
Место и датум: Панчево, јул 2018
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

ТЕХНИЧКИ ОПИС
ОБЛИКОВАЊЕ

Планирани објекат ће се градити у насељеном месту Сакуле, у улици Ратарска
бр.17, на кат.парцели 2752 К.О.Сакуле. Пројектом је предвиђена изградња пословно-
производног објекта који се састоји из два дела – производни део спратности П и
административни део, спратности П+1. Основа објекта је неправилног облика,
габаритних димензија према графичкој документацији.

Планирани објекат је постављен на удаљењу од 19.23-20.57м од регулационе
линије према улици Ратарска. Објекат је са северозападне стране удаљен 4.47м од
међе према суседној катастарској парцели број 2753 К.О.Сакуле.

КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ
Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности.

ФУНКЦИОНАЛНОСТ
Намена дела објекта је производња, односно израда дрвених подова за гајбе за

воће и поврће. Производња се одвија следећим редоследом: набавка сировине –
трупаца, резање трупаца на предрезачу, скидање коре са трупаца – ручно, љуштење
трупаца, скивање патоса за гајбе на машинама, паковање производа (патоса за гајбе)
на палете и утовар на камион. Други део објекта је намењен административном
пословању, односно канцеларијски простор и санитарни блок.

Административни део је спратности П+1, садржи канцеларије, санитарни чвор и
чајну кухињу. Санитарни блок садржи гардеробе за пресвлачење и санитарни чвор за
запослене.

Улаз у производни погон је из дворишта са североисточне и југоисточне стране
објекта, а улаз у административни део је са југоисточне стране објекта.

КОНСТРУКЦИЈА
Сви армирано-бетонски елементи се раде од бетона марке МБ30.
Темељи су пројектовани као армирано-бетонски, тракасти на административном

делу, а на производном делу су предвиђени темељи самци, повезани темељним
гредама. Објекат је фундиран на дубини од 0.80м од коте терена, на слоју шљунка
д=10цм.

Конструкција производног дела објекта је предвиђена као челична конструкција
која се састоји од челичних стубова, челичне кровне решетке, челичних рожњача,
кровних и ветикалних спрегова. Зидови на производном делу објекта су предвиђени
као испуна од бетонских блокова д=20цм. Кров је двоводни са падом кровне равни
према сопственој парцели. Кровни покривач на производном делу је предвиђен од Ал
ТР лима са филцом са доње стране.

Административни део и санитарни блок су предвиђени као анексни део.
Конструкцију чине зидани зидови са армирано бетонским вертикалним и
хоризонталним армирано-бетонским серклажима. АБ вертикални серклажи су
пројектовани у угловима објекта и на местима укрштања конструктивних зидова.
Међуспратна таваница је пројектована као полумонтажна таваница типа ФЕРТ
конструкције д=16+4цм. Фасадни зидови су предвиђени од бетонских блокова
д=25цм. Кров је пројектован као мансардни. Кровна конструкција је дрвена, са
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дашчаном оплатом. Кровни покривач је предвиђен од Ал Тр лима са филцом са доње
стране.

Унутрашње степениште које се користи за комуникацију приземља и спрата у
административном делу је пројектовано као метално, од кутијастих челичних
профила, са металном оградом.
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА

Фасадни зидови ће се обложити Демит фасадом, дебљине у складу са
елаборатом енергетске ефикасности.

Под у производном делу је пројектован као армирано-бетонска плоча д=12цм,
на тампон слоју шљунка д=15цм. Као облога подова у административном делу односно
у канцеларијама је пројектован ламинат, а у санитарном блоку су предвиђене
керамичке плочице.

За кровни покривач је предвиђен Ал ТР лим са филцом са доње стране,
постављен преко челичних рожњача. Хоризонтални и вертикални олуци и опшивке су
предвиђени од поцинкованог лима.

Предвиђена су роло врата за улаз у производни погон. Спољна и унутрашња
столарија је комплетно предвиђена од ПВЦ кутијастих профила, застакљена Термопан
стаклом.

Осветљење производног простора је предвиђено преко прозора на бочним
фасадним зидовима.

ИНСТАЛАЦИЈЕ
Објекат ће имати инсталације водовода, канализације, хидрантску мрежу и

електроинсталацију.
Снабдевање водом је из уличне водоводне мреже, преко водомерног шахта.

Канализација ће се прикључити на водонепропусни сенгруб.
Снабдевање електричном енергијом је преко новог трофазног прикључка из

уличне мреже, односно трафостанице у свему према условима ЕПС Дистрибуција.
Потребна ангажована снага је 100кW.

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ
Предвиђено је да се уради жичана ограда по граници парцеле Инвеститора.

Ограда је предвиђена од жичаног плетива, са металним стубовима на размаку од
2.50м. висина ограде је предвиђена 2.0м.

На колском улазу у парцелу предвиђена је капија ширине 6.0м, од кутијастих
челичних профила, а на пешачком улазу је предвиђена капија ширине 1.20м од
кутијастих профила.

ПРОЈЕКТАНТ
Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број техничке документације: ИДР – 01 – 07 – 2018
Место и датум: Панчево, јул 2018
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

ПРИКАЗ ПОВРШИНА СА НАМЕНОМ

Инсталације водовода, канализације и хидрантске мреже су новопројектоване.
Инсталација водовода ће се прикључити на уличну водоводну мрежу преко новог
водомерног шахта. Канализација ће се прикључити на новопројектовани
водонепропусни сенгруб.

Електроинсталација је новопројектована. Снабдевање електричном енергијом је
преко новог прикључка на уличну мрежу преко трафостанице у свему према условима
ЕПС Дистрибуције.

ПРОЈЕКТАНТ
Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број техничке документације: ИДР – 01 – 07 – 2018
Место и датум: Панчево, јул 2018
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Пресек 2-2

MАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел. 064-613-77-67

2015
Број тех.дневника: Датум израде:

Назив цртежа:

Инвеститор:

FONDI EXPORT doo, Сакуле, ул.Ратарска бр.17

1:200

Драгана Шамара, дипл.инг.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
Пројектант сарадник: Потпис:

MАСТЕР ПРОЈЕКТ

Објекат и место градње:

Пословно-производни објекат
Сакуле, ул.Ратарска бр.17, катастарска парцела 2752 К.О.Сакуле

Размера:

Пресек 1-1 и Пресек 2-2
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MАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел. 064-613-77-67

2015
Број тех.дневника: Датум израде:

Назив цртежа:

Инвеститор:

FONDI EXPORT doo, Сакуле, ул.Ратарска бр.17

1:200

Драгана Шамара, дипл.инг.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
Пројектант сарадник: Потпис:

MАСТЕР ПРОЈЕКТ

Објекат и место градње:

Пословно-производни објекат
Сакуле, ул.Ратарска бр.17, катастарска парцела 2752 К.О.Сакуле

Размера:

Пресек 3-3

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:
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MАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел. 064-613-77-67

2015
Број тех.дневника: Датум израде:

Назив цртежа:

Инвеститор:

FONDI EXPORT doo, Сакуле, ул.Ратарска бр.17

1:200

Драгана Шамара, дипл.инг.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
Пројектант сарадник: Потпис:

MАСТЕР ПРОЈЕКТ

Објекат и место градње:

Пословно-производни објекат
Сакуле, ул.Ратарска бр.17, катастарска парцела 2752 К.О.Сакуле

Размера:

Јужна и Северна фасада
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MАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел. 064-613-77-67

2015
Број тех.дневника: Датум израде:

Назив цртежа:

Инвеститор:

FONDI EXPORT doo, Сакуле, ул.Ратарска бр.17

1:200

Драгана Шамара, дипл.инг.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
Пројектант сарадник: Потпис:

MАСТЕР ПРОЈЕКТ

Објекат и место градње:

Пословно-производни објекат
Сакуле, ул.Ратарска бр.17, катастарска парцела 2752 К.О.Сакуле
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